ROMANIA
JUDETUL TULCEA
UAT - MUNI IPIUL CEA

Nr. 3058 dinD\ O

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9@ dindh. ol 8od5

in scopul: LUCRARI DE INLOCUIRE IZOLATIE TERMICA, RECOMPARTIMENTARI
INTERIOARE, INLOCUIRE TAMPLARIE, REFACERE INSTALATII SI REFACERE
FINISAJE LA CORP C1 - CENTRU MULTIFUNCTIONAL DE ASISTENTA SOCIALA

Urmarea cererii adresate de ASOCIATIA MAINI INTINSE cu sediul in judetul TULCEA,
municipiul TULCEA, sector -, sat -, strada BALIZEI, nr. 54, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -
, telefon/fax 0758035858, email office@mAine-intinse.ro, inregistratd la nr. 3058 din 28.01.2025,

pentru imobilul teren constructii situat in judetul TULCEA, municipiul TULCEA, sat -,
strada BALIZEI, nr. 54, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, sau identificat prin nr. cf 31444, nr.
topografic -, nr. cadastral 31444,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobata prin hotdrirea
Consiliului Local Tulcea 29/27.05.1996; H.C.L. nr. 19/25.02.1999 si H.C.L. nr. 129/26.05.2011,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1.1 Dreptul de proprietate:

Imobilul, teren si constructii, in suprafatd de 2.500,00 mp., categoria de folosintd curti constructii,
este domeniu privat aflat in proprietatea Municipiului Tulcea, conform Act Administrativ nr.23 din
21.04.1994 emis de Consiliul Local al Municipiului Tulcea, Act Administrativ nr.217/14438 din
19.05.2006 emis de Primaria Municipiului Tulcea (act administrativ nr.91 din 26.05.2010 emis de
Primaria Municipiului Tulcea, act administrativ nr.121445/11.082010 din 25.02.2021 emis de
Primaria Municipiului Tulcea, act administrativ nr.313 din 28.10.2005 emis de Consiliul Local al
Municipiului Tulcea).

Pe teren sunt edificate constructiile: C1- Centru Multifunctional de Asistentd Sociald Tn suprafatd
construitd la sol de 519,00 mp. (cu acte) si C2- chiosc odihna in suprafatd construita la sol de 26,00
mp. (fard acte).

Sarcini existente in cartea funciara: intabulare drept de concesiune pe o perioadd de 25 de ani,
incepand cu data de 28.10.2005 pentru Asociatia Maini Intinse, conform Act Administrativ
nr.H.C.L. nr.313 din 28.10.2005 emis de Consiliul Local Tulcea.

1.2 Situarea terenului:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Tulcea;

1.3 Servituti de utilitate publica:

Terenul nu este grevat de servituti de utilitate publicd care s reiasa din extrasul de carte funciara
pentru informare;

1.4 Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra
imobilului (situarea in zone protejate, interdictii definitive sau temporare de construire):
Imobilul NU se afld in zona protejatd cu valoare istoricd, zond de protectie a monumentelor istorice
izolate sau in zond cu memorie urband, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al municipiului Tulcea.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1 Folosinta actuali:

Teren: curti constructii.

Constructiile: C1- Centru Multifunctional si C2- Chiosc odihna;
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2.2 Destinatia zonei:

Conform Planului Urbanistic Zonal cu Regulament Local de Urbanism aferent "LOTIZARE ZONA
VEST TULCEA", aprobat cu H.C.L. nr. 23 din 21.04.1994 , imobilul se afli in urmatoarele zone
functionale:

- zona IS - zona pentru institutii i servicii publice de interes general;

2.3 Caracterul zonei:

2.3.1 Functiunea dominanta a zonei:

LMul - Subzond Exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) intr-o parcelare noua,
in curs de realizare.

2.3.2 Functiuni complementar admise:

Acele functiuni de tip IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, care vor
conduce la o crestere a calitatii locuirii.

2.3.3 Functiuni interzise:
Nu sunt reglementate functiunii interzise aplicabile pentru acest amplasament;

2.4 Utilizarea functionala a terenurilor:

2.4.1 Utilizari permise:

* ISa Constructii administrative; * ISs Constructii de sanatate » ISf Constructii financiar- bancare;
ISc Constructii comerciale; * IScu Constructii de cult; « ISct Constructii de cultura;  ISi
Constructii de invatamant; * ISs Constructii de sanatate; ISt Constructii pentru turism; ° ISsp
Constructil si amenajari sportive; * ISas Constructii pentru asistenta sociala; * ISps Constructii
pentru alte prestéri de servicii; * ISm Ansambluri istorice de arhitectura;

* Utilizarile determinate de subzonele functionale care pot ocupa fie in totalitate o parcela sau o
cladire, fie sunt combinate pe aceeasi parcela sau in aceeasi clidire, in aceste cazuri functiunea IS
este in exclusivitate pe parceld.

* Locuire in proportie de mai putin de 50 % din SD in fiecare clidire in parte; in aceste cazuri
functiunea IS este preponderentd pe parcela.

2.4.2 Utilizdri permise cu conditii:

Utilizdrile permise cu conditii ale terenurilor si clidirilor din zoni se referd la terenurile si clidirile
amplasate in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit:

* zona protejatd cu valoare istorici,

* zone de protectie ale monumentelor istorice izolate,

* zone cu memorie urbani;

Constructiile §i amenajarile din aceste zone vor fi autorizate in urma unui Plan Urbanistic Zonal cu
regulament aferent §i fn urma unui Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate conform Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Tulcea.

2.4.3 Interdictii temporare de construire:

Tn zonele cu valori de patrimoniu cultural construit, constructia va fi autorizati dupi aprobarea PUZ
cu Regulament aferent, autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor, autorizarea desfiintarii
unor constructii intregi sau a unor parti de constructie se vor face in functie de amplasarea parcelei
unde se solicita construirea, dupd cum urmeaza:

* pe baza adeveririi descarcdrii terenului de sarcini istorici de catre Institutul de Cercetiiri Eco-
Muzeale TULCEA;

* pe baza avizului Oficiului Judetean pentru Protectia Patrimoniului Cultural Tulcea;

* In zona protejatd cu valoare istorica, in zonele de protectie ale monumentelor istorice izolate, sau
in cazul lucrdrilor care modifica monumentele istorice si incintele acestora, cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajirii Teritoriului;

* in situatia in care un PUZ cu Regulament aferent, prin care care se stabileste modul in care se face
desfiintarea/construirea, §i care va fi aprobat conform legii, dupa primirea avizelor de la: Institutul
de Cercetari Eco-Muzeale TULCEA; Oficiul Judetean pentru Protectia Patrimoniului Cultural
TULCEA,; Comisia Nationala a Monumentelor Istorice; Comisia Zonelor Protejate Construite,
primeste de la administratia publica centrala de specialitate indrituita, avize care stipuleaza
posibilitatea recurgerii numai la avizarea locala pentru aprobarea PUD si pentru autorizarea
constructiilor care se inscriu in totalitate in prevederile PUZ; autorizarea constructiilor respective se
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va face in conformitate cu avizul sus-mentionat.

2.5 Reglementiri fiscale specifice localititii sau zonei:

Conform Cod fiscal i H.C.L. nr.320 din 19.12.2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2025, precum si conform H.C.L. nr.343/2023 imobilul se Incadreazi in zona de
impozitare "B".

3. REGIMUL TEHNIC:

3.1 Documentatiile de urbanism in vigoare:

Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Tulcea si Regulamentul Local aferent (RLU),
ambele aprobate prin HCL nr. 29 din 27.05.1996; Regulamentul Local de Urbanism (aferent PUG)
revizuit aprobat prin HCL nr. 19 din 25.02.1999; HCL nr. 129 din 26.05.2011 privind prelungirea
valabilitdtii documentatiilor de urbanism anterior mentionate. Planul Urbanistic Zonal cu
Regulament Local de Urbanism aferent "LOTIZARE ZONA VEST TULCEA", aprobat cu H.C.L.
nr. 23 din 21.04.1994.

3.2 Incadrarea in Planul Urbanistic General:
UTR NR.27 - CARTIERUL NOU

3.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.3.1 Orientarea fati de punctele cardinale:

Este obligatorie la unele dintre cladirile din subzonele functionale ISi-contructii de invatdmant, ISs-
constructii pentru sdnatate, ISas-constructii pentru asistentd sociald, IScu-constructii de cult, ISsp-
constructii §i amenajari sportive.

3.3.2 Amplasarea fatd de drumurile publice:

Se va face In conformitate cu normativele drumurilor publice, inclusiv Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si Ordinul Ministerului Transporturilor, precum si cu
regulile specifice fiecarei subzone functionale in parte.

3.3.3 Amplasarea fati de fluviul Dunirea:
Nu este cazul.

3.3.4 Amplasarea fati de aliniament:

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul fiecdrei parcele va fi stabilita prin PUZ cu
regulament aferent;

3.3.5 Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul fiecérei parcele in parte va fi stabilita prin P.U.Z. si P.U.D.;
regulamentul P.U.Z. va stabili laturile parcelelor pe care este posibila realizarea peretilor orbi
(calcane) si laturile parcelclor fata dc carc cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu fatadc;

a. Amplasarea fata de limitele laterale: -

b. Amplasare fatd de limita posterioara: -

c. Amplasare fatd de alte constructii de pe parcela: -

d. Amplasare fatd de constructiile invecinate: -

e. Tipurile de clidiri care se pot realiza pe fiecare parceli: -

3.3.6 Accesul carosabil:

Accesul carosabil in interiorul fiecérei parcele in parte trebuie sa se faca in mod obligatoriu direct
din strada si sa fie dimensionat astfel incat sa satisfaca toate nevoile de circulatie ale functiunilor de
pe parcela, in functie de capacitatea cladirilor. Accesul sau accesele carosabile trebuie organizate
astfel incat sa sublinieze reprezentativitatea functiunilor si cladirilor de pe parcela.

3.3.7 Accesul pietonal:
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Accesul pietonal in interiorul fiecarei parcele trebuie sa se faca in mod obhgatorlu din spatiul de
circulatie pietonala special amenajat (trotuar, artera de circulatie pietonala) si trebuie sa fie
dimensionat astfel incat sa satisfaca toate nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela, in
functie de capacitatea cladirilor. Accesul sau accesele pietonale trebuie organizate astfel incat sa
sublinieze reprezentativitatea functiunilor si cladirilor de pe parcela.

3.3.8 Racordarea la retelele tehnico-edilitare:
Racordarea tuturor cladirilor la retelele edilitare existente de alimentare cu apa, de canalizare, de
energie electrica, de telefonie de gaze naturale este obligatorie; racordarea la reteaua de termoficare

g w gt

3.3.9 Divizarea parcelelor:
Divizarea parcelelor existente trebuie sa conduca la realizarea unor parcele cu dimensiuni si
suprafete corespunzatoare functiunilor care exista pe teren si a celor care urmeaza a se amplasa.

3.3.10 iniltimea constructiilor:
Inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent, corelata cu necesititile
functiunilor respective si contextul urban.

3.3.11 Aspectul exterior al constructiilor:
Aspectul exterior al constructiilor va fi stabilit prin P.U.Z. si P.U.D, in special in zonele cu valori de
patrimoniu cultural construit, precum si acolo unde conceptia urbanistica din PUZ o impune;

3.3.12 Indicatori urbanistici (POT si CUT):
Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a acestora, se vor stabili prin PUZ, in
functie de necesititile functiunii respective, de contextul urban si de aspecte estetic -

compozitionale; POT poate depdsi numai in mod exceptional valoarea de 50 %, cu justificiri in
cadrul PUZ.

3.3.13 Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor:
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor vor fi asigurate in principal pe parcela respectiva.

3.2.14 Spatii plantate:

Pe fiecare parceld este obligatorie realizarea unor spatii plantate adecvate functiunii respective (cu
rol de izolare, de igiend, de decoratie s.a.), in proportie cu suprafata ceruti prin RGU prin actele
normative specifice. Se subliniazi rolul deosebit de important pe care il are compozitia spatiilor
plantate in realizarea aspectului reprezentativ al spatiilor si cladirilor.

3.3.15 imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor preciza de regula prin P.U.D. care vor stabili materialele si forma
imprejmuirilor citre spatiile publice si semlpubhce forma Imprejmuirii cétre aceste spatii va face
obiectul obtinerii autorizatiei de construire. In smla';la unor zone deosebite, PUZ vor stabili
principiile generale (exigentele) ce se vor detalia prin PUD.; sc subliniazi rolul deosebit de
important pe care il are constructia imprejmuirii in realizarea aspectului reprezentativ al spatiilor i
cladirilor.

3.3.16 Cladiri anexi:

Pe fiecare parcela se pot realiza cladiri anexa ale cladirii/cladirilor principale, dupi cum urmeazi:

a. Cladirile anexa sunt folosite fie pentru activitatile complementare locuirii, fie pentru dependinte
ale locuintei: depozitare (inclusiv deseuri menajere), instalatii, garaje.

b. Suprafata totala admisa a cladirilor anexa este maximum 10 %din ST; in cazul parcelelor cu ST
intre 200 mp si 250 mp, suprafata maxima admisa este de 25,00 mp.

c. Inaltimea maxima admisa a cladirilor anexa este de 2,50 m.

Pe fiecare parceld se pot realiza clddiri anexd ale cladirii/cladirilor principale, cu respectarea
conditiilor impuse de accesul autovehiculelor (in curtile din spatele clidirilor de locuit mai mari de
40,00 mp, la garajele/parcajele amenajate pe amplasament si respectdnd dimensiunile necesare
pentru trecerea autovehiculelor pe amplasament).

3.3.17 Exproprierea pentru cauza de utilitate publici:

In cazul exproprierii pentru cauzd de utilitate publici a unei pérti dintr-o parceld, CLMT va actiona
in conformitate cu Legea nr. 33/1994, iar baza de calcul pentru stabilirea densititii de construire se
va stabili 1n felul urmator:
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a. In cazul acordirii de despigubiri conform legii, ST care se va lua in calcul pentru indicii de
densitate este suprafata raimasi dupa expropriere; in cazul in care parcela diminuata prin expropriere
devine neconstruibild din cauza dimensiunilor, se va expropria intreaga parceld;

b. In cazul in care proprietarul este de acord sd cedeze o parte din parceld pentru realizarea unui
obiectiv de utilitate publicd conform legii, poate primi prin Hotdrdre a CLMT urmatoarele
compensatii urbanistice:

« Cedarea portiunii in cauza se va face dupd primirea Autorizatiei de Construire, adicd la calculul
indicilor de densitate se va lua ca bazi suprafata totald initiald;

* Schimbarea ponderu functiunilor in clidirea principala in limitele conservrii caracterului

functional al zonei si al oompatlbihtétilor functionale, tinzdnd sd se satisfacd cerinfele
proprietarului, exprimate in scris.

3.3.18 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANISM ST A REGULAMENTELOR LOCALE:
Avand in vedere ci prin investitia propusd NU se solicitd o modificare de la prevederile

documentatiilor de urbanism aprobate pentru acest amplasament, cu incadrarea in prevederile
prezentului certificat de urbanism, se permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fird elaborarea unei documentatii de urbanism

Concluzii:
Cu incadrarea in reglementdrile Planului Urbanistic Zonal "LOTIZARE ZONA VEST Tulcea",
aprobat prin H.C.L. nr. 23 din 21.04.1994 si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
LUCRART DE fNLOCUIRE IZOLATIE TERMICA, RECOM PARTIMENTARI
INTERIOARE, INLOCUIRE TAMPLARIE, REFACERE INSTALATII SI REFACERE
FINISAJE LA CORP C1 - CENTRU MULTIFUNCTIONAL DE ASISTENTA SOCIALA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TULCEA. TEL: 0240 510620; 0240 510622;

0240 510623; FAX: 0240 510621. STR. 14 NOIEMBRIE NR. 5 TULCEA COD POSTAL
820009

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfisoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii
publice, centralizirii optiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
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adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformid cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau
construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa U transport urban

[1 canalizare salubritate

L] gaze naturale ] alimentare cu energie termica
[ telefonizare [] alimentare cu energie electrica

Alte avize/acorduri:

viza verificatori
acord notarial al vecinilor direct afectati - dupa caz

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu [ protectie civild X sindtatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie):

Certificat Fiscal - Impozite si Taxe

Aviz Directia Intretinere Administrare Patrimoniu Tulcea

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Studiu topografic vizat O.C.P.I.

Expertiza tehnica

Audit energetic
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie)

2) docun;entele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa Autorizatie de Construire -scutit
Taxa de timbru arhitect 0,05% din valoarea de deviz general (subcap. 4.1 + subcap. 5.1.1)
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMARUL SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIULUI TULCEA, Florentina BAPILAS
Stefan ILIE

L.S.

',‘ 4

{
Z\(:
\ \

Achitat taxa de - scutit s
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade .
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . pénd ladatade .

Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL, SECRETAR GENERAL,
MUNICIPIULUI TULCEA

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii .
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la datade . . direct / prin pogta.
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